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INTERVJU

Danes
na ceno

najbolj
vpliva

lokacija

Denis Sikljan je lastnik najveé¢je ne-
premicninske agencije na otoku Krk
Euro Immobilien in podjetja Degrad.
Krk velja za eno najbolj priljubljenih
destinacij z zelo razvito infrastruk-
turo, zato je tudi dogajanje na nepre-
mic¢ninskem trgu precej pestro. Ven-
dar paje kupcekriza zelo razredci-
lain precistila, zato se lahko proda
le dobranepremic¢ninana pravilo-
kaciji.

# Med 21. in 23. majem bo na okraj-
nem sodisc¢u na Krku drazba, na ka-
teri bodo naprodaj apartmaji v Cizi-
¢ih, ki jih je zasegla slovenska Factor
banka. Kar 30 apartmajev, velikih
priblizno 60 kvadratnih metrov, bo
naprodaj po izklicni ceni od pribliz-
no 24.600 do pribliZzno 33.400 evrov.
Kaksna se vam zdi ta cena in za koli-
ko bi bili lahko ti apartmaji na kon-
cu prodani?

Toje Ze drugajavna drazba, saj je prva za-
radi pravnih zapletov propadla. Mislim, da
od zacetka, zato nepremicnin niso mog-
li prodati. Lokacija objekta je zelo slaba,
kar pomeni, da tak projekt ne more biti
uspeSen. Na taks$nih lokacijah se nepre-
micnine prodajo le ponizkih cenah, kar je
edini motiv za nakup, tako da so tovrstni
apartmaji zanimivi za ljudi z manjso kup-
no mocjo. V prihodnosti bi se lahko te ne-
premicnine prodale po visjih cenah, kot
jihbodo dosegle na drazbi, vendar so pri-
bitki precej manjsi, kot pricakujejo Speku-
lanti. Cene bilahko dosegle okoli 40 tiso¢
evrov, kar je manj kot tiso¢ evrov na kva-
dratni meter.

@ Kaksno pa je zanimanje za te nepre-
micnine?

Zanimanje za drazbo je izjemno veliko,
saj je Factor banka dogodek izjemno dob-
ro oglasevala in je tako Ze na prvo drazbo
prislo veliko Slovencev. Gotovobonadraz-
bi ve¢ kupcev kot apartmajev. Nekateri iz-
med njih so nameravali kupiti ve¢ apart-
majev, prav zaradi prej omenjenih Speku-
lativnih oziroma investicijskih razlogov,
ne pa zato, da bi nepremicnine tudi sami
uporabljali.

@ Kaksne so sicer cene nepremicnin na
Krku - Kkje so najdrazje lokacije in kje
je mogoce nepremicnine kupiti naju-
godneje?

Na Krku je najve¢ povprasevanja po ne-
premicninah na jugozahodnem delu oto-
ka, kjer so tudi cene najviSje. Malinska z
mestoma Vatancici in Porat je ena od naj-
mocnejsih krskih lokacij. Zelo sta privlac-
ni mesti Krk in Punat. Na teh obmogcjih se
proda najve¢ nepremicnin in je mogoce
doseci najboljso ceno. Te lokacije so tudi
najbolj primerne za investicijske nakupe,
saj nepremicnine drZijo cene. Najbolj ugo-
dni pa so nakupi prav na lokacijah, kjer se
bo zgodila omenjena draZba, se pravi v Ci-
Ziéih, Solinah, Klimnu in na Silu. Gre za se-
verni del otoka, ki je neposredno izpostav-
ljen burji. Tu so nepremicnine za najmanj
30 odstotkov cenejSe kot na prej omenje-
nih drazjih lokacijah.

@ Kako se gibljejo cene v zadnjih ne-
kaj letih?

Na zacetku gospodarske krize je prodaja
nepremicnin vKvarnerjuinsevedatudina
otoku Krk mo¢no upadla. V zadnjih dveh
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NEPREMICNINA TEDNA
ApartmajinaKrvavcu

V Domu na Krvavcu je naprodaj ve¢ apartmajev, velikih od 19 do 35
kvadratnih metrov. Zgrajeni so bilileta 1988. So opremljeni in potreb-
ni manjSe prenove. Prodajalec v ra¢un vzame tudi osebni avtomobil.

Krvavec je Ljubljani in Kranju najblizje visokogorsko smucisce, pole-
ti pa so tam odlicne moznosti za pohodnistvo. Dom na Krvavcu stoji

tik pod vrhom Krvavca, od koder je ¢udovit razgled na gorenjsko rav-
nino, Ljubljansko kotlino in del Kamnisko-Savinjskih Alp.

Cena: 0d 29.500 EUR

Informacije: Moto trade, d. 0. 0., e-posta: info@mototrade.si,

tel: 041642731

Posredovanje, gradnjainrazvoj projektov

B Poslovni sistem Euro Immobilien je vodilna nepremi¢ninska agencija na otoku Krku in
trenutno posreduje pri prodaji 1.200 nepremicnin. V podjetju je zaposlenih Sest licencira-
nih nepremicninskih agentov, ki lahko odgovorijo na vsa vprasanja morebitnih kupcevin
zasvoje stranke vodijo vse postopke v skladu s pravnimi dolocili in eticnim kodeksom. Z
vecletnim delovanjem so postali sinonim za nepremicninarje na tem kvarnerskem otoku.
B Podjetje Degrad pa gradi zelo kakovostne nepremicnine na obmocju Malinske inna dru-
gih obmocjih na Krku. Vodi tudi razvoj in upravljanje investicijskih projektov stavbnih, po-

slovnih, trgovskih in turisti¢nih nepremicnin.

letih se povpraSevanje pocasi dviga zara-
di pritiska drzavljanov iz uglednih evrop-
skih drZav, kot so Avstrija, Nemcija, Ceska
in Slovaska. Gre zadrzave, kiso zlezleizre-
cesije. Zanimanje raste na najboljsih loka-
cijah, medtem ko na povprec¢nih in slabsih
obmogdjih stagnira. Jasno je, dajetrg precej
razdeljen, lokacija pa je najbolj pomemben
dejavnik pri dolocanju cene.

8 Koliko novih nepremicnin je trenu-
tno neprodanih na Krku?

Dobre novogradnje na pravi lokaciji se
prodajo Se isto leto, ko so zgrajene, ven-
dar taksnih nepremic¢nin na Krku skoraj
ni. Na drugi strani pa je na stotine razlic¢-
nih vprasljivih novozgrajenih objektovna
slabih lokacijah, ki se zelo tezko prodajo.
Te nepremicnine bodo zelo verjetno vse
manj zanimive.

8 Kaksno je torej razmerje med ponud-
bo in povprasevanjem?

Kot receno, kakovostnih nepremic¢nin na
dobrihlokacijah je vedno premalo, prevec
pajeslabih nepremicnin. Zato o razmerjih
tezko govorim.

8 1z katerih drzav je najvec tujih kup-
cev?

V preteklosti je 80 odstotkov tujih kup-
cev prislo iz Slovenije, zdaj jih je med 40
in 50 odstotki. Cedalje ve¢ kupcev priha-
jaiz drugih drZav, saj je liberalizacija hr-
vaSkega trga nepremicnin seveda nare-
dila svoje.

# Koliksno je zanimanje Slovencev za
nepremicnine na Krku?
Slovenciso ves ¢as med glavnimi kupcine-

premi¢nin na naSem obmodju. Se iz ¢asa
Jugoslavije je veliko naselij, vkaterih so Slo-
venci lastniki nepremicnin. Tudi danes je
Krk za Slovence zelo zanimiv, predvsem
zaradi blizine in atraktivnosti.

8 Po kaksnih nepremic¢ninah Sloven-
cinajvec povprasujejo in na katerih lo-
kacijah?

Slovenci kupijo malo klasi¢nih apartmajev
zbalkonom ali teraso. Najbolj jih zanimajo
stanovanjav pritli¢juz vrtomali manjse po-
¢itniske hiSe, in to po vsem otoku. Nepre-
micnino po ve¢inoma kupijo tam, kamor
so hodili na dopust.

® Kaksno prodajo pricakujete v pri-
hodnje?

Krk je izjemno atraktiven zaradi svoje do-
stopnostiinbliZine ve¢jih evropskih mest.
Lahkojevikend destinacija zlepim morjem
in naravo. Verjamem, da ¢aka nepremic-
ninski trg na tem otoku lepa prihodnost.

8 Zakaj?

Ker menim, da se bo krizakoncala, zatobo
veliko drZavljanov tujih drZav Zelelo imeti
drugi dom prav na Krku.

8 Katere projekte trenutno izvajate?
Zdaj konc¢ujemo pet kamnitih vil z baze-
nom in pogledom na morje in ves Kvarner-
ski zaliv. Vile stojijo v vasi Pinezi¢i na jugo-
zahodnem delu otoka. Projekt bo eden iz-
med najbolj uspesnih rustikalnih projek-
tov na Krku. Optimizem je upravicen tudi
zato, ker smo Ze prodali polovico vil. Gra-
dimo tudi dve luksuzni vilina obmocju Ro-
va, pripravljamo pa tudi vecji investicijski
projekt vmestu Krk.

Po podatkih hrvaske-
gaspletnegaportala Cen-
tar nekretnina so se apri-
la oglasevane cene hrva-
$§kih nepremicnin naletni
ravniznizale za 1,8 odstot-
ka. Cene so se znizale sko-
rajvsemnepremicninam,
izjemesobilele hiSe in po-
Citniski apartmajina Ja-
dranu.

V Zagrebu, glavnem mestu Hr-
vaske, povprec¢na oglaSevana
cena kvadratnega metra sta-
novanja znasa 1.555 evrov, kar
je 3,7 odstotka manj kot aprila
lani. Cene so se zniZale na sko-
raj vseh lokacijah, razen v pre-
delu NoviZagreb zahod, kjer so
s1.420 zraslena1.440 evrov za
kvadratni meter.

Najdrazjastanovanjana
Medvesc¢aku

Kot v vseh glavnih mestih
drzav so tudi v Zagreburazpo-
ni cen precejSnji. NajdraZji je
Medvescak, kjer je povprecna
oglaSevana cena kvadratnega
metra v zadnjem letu z 2.234
upadla na 2.109 evrov za kva-
dratni meter. Med drazjimi lo-
kacijami so Se srediSce mesta
(1.977 evrov za kvadratni me-
ter), Podslieme (1.784 evrov za
kvadratni meter) in Maksimir
(1.742 evrov za kvadratni me-
ter). NajcenejSa stanovanja pa
so v predelu Sesvete, kjer za
kvadratni meter lastniki zah-
tevajo 1.122 evrov, in v Novem
Zagrebuvzhod, kjer se kvadra-
tni meter stanovanja oglasuje
po1.257 evrov.

Zahisepricakujejovec
Nasprotno se nepremicnine na
Jadranudrazijo, sajsovletudni
zrasle za pol odstotka. OglaSe-
vane cene his so zrasle za 1,7
odstotka, kvadratni meter ta-
ko po oglasih povprecno sta-
nel.572evrov, kvadratni meter
apartmajev pa 2.011 evrov, kar
je za 1,2 odstotka ve¢ kot pred
letom dni. Poleg dubrovnisko-
-neretvanske in splitsko-dal-
matinske Zupanije vec kot dva
tiso¢ evrov za kvadratni meter
Zelijo Se prodajalci v primor-
sko-goranski in istrski Zupani-
ji. Najbolj ugoden je trenutno
nakup pocitniskih nepremic-
nin vzadarski zupaniji, kjer la-
stniki za kvadratni meter v pov-
precju zahtevajo nekaj vec kot
1.600 evrov.

V Splitukvadratni meter
okoli2.200 evrov
Oglasevane cene stanovanj ob
hrvaski obaliso se vletu dni zni-
Zale za 1,7 odstotka, analitiki pa
vospredje postavljajo mesecno
0,9-odsotno rast. V povprecju
lastniki zahtevajo 1.614 evrov
zakvadratni meter stanovanja.
V Splitu so se stanovanja v letu
dni pocenila za 6,8, na Reki pa
za 1,7 odstotka. V Splitu lastni-
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Na Hrvaskem cene se
veano upadajo

POVPRECNE OGLASEVANE CENENEPREMICNIN

v EUR/m? April2013 April 2014
Stanovanja v Zagrebu 1169-2.234 1122-2.109
Stanovanja v Splitu 2.301 2.145
Stanovanja na Reki 1.547 1520
Stanovanja v Osijeku 1.087 979
Apartmajina Jadranu 1.991 2.011
Stanovanjana Jadranu 1643 1614
HiSena Jadranu 1545 1572

ki v povprecju zahtevajo 2.145
evrov za kvadratni meter, naRe-
ki pa pribliZno 600 evrov manj.

Slovencimedli, Evropejcev
(Se)ni
Sloveniji je najblizja Istra. Na
hrvaski strani so nepremicni-
ne za okoli tretjino cenejSe kot
na slovenski. Zanimanje Slo-
vencev po istrskih nepremicni-
nah ni povsem zamrlo, je para-
zumljivo, dakaksnega velikega
povprasevanja zaradi znanih
razlogov ne more biti. Tako je
nekaj povprasevanja po apart-
majih zeno ali dvema spalnica-
ma, ki stanejo od 90 do 120 ti-
soc¢ evrov, nekaj je tudi naku-
pov samostojnih pocitniskih
hi$ v cenovnem razredu med
1401in 190 tisoc evri.
ZaSlovence velika mesta ni-
so zanimiva, iS¢ejo predvsem

Vir: Centar Nekretnina

mirnejSe lokacije na obali. Ne-
kaj je tudi zanimanja za hise v
notranjosti Istre, vendar gre
za komaj zaznavno povprase-
vanje. Ker cene na skoraj vseh
hrvaskih lokacijah, vkljuéno z
obalo, padajo, ni nobenega za-
nimanja po $pekulativnih na-
kupih.

To se ni povecalo niti z vsto-
pom Hrvaske v Evropsko uni-
jo. Sogovornik, lastnik sloven-
ske nepremicninske agencije,
kini Zelel bitiimenovan, je po-
udaril, da so nekateri, med ka-
terimi je bil tudi sam, po tihem
pricakovali ve¢ povpraseva-
nja, transakcij in seveda tudi
rast cen, vendar se to ni zgo-
dilo. Nekateri so optimisticni,
drugi pric¢akujejo, da se bo za-
nimanje Evropejcev zanjihove
nepremicnine, kistojijo ob oba-
li, povecalo Sele v nekaj letih.
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JAVNA DRAZBA CIZICI - KRK

Factor banka d.d., Tivolska cesta 48, Ljubljana objavlja, da je
Op¢inski sud na Krku v izvrsilnem postopku st. Ovr-307/2010 up-
nika Factor banka d.d. proti dolzniku Fundus nekretnine d.o.o.
in Rustika Dobrinj d.o.o. razpisal 2. javno drazbo za prodajo ne-

Drazba za prodajo spodaj navedenih nepremicnin bo potekala
dne 21. 5. in 22. 5. 2014 v Veliki dvorani Mesta Krk, na naslovu Trg

Predmet prodaje so naslednje nepremicnine:

Apartmaji st. 1, 2, 3, 4, 5 in 6, vpisani v zk. vl. 2202, k.o. SuZan,
Apartmaji st. 1, 2, 3, 4, 5 in 6, vpisani v zk. vl. 2203, k.o. Suzan,
2, 3,4, 5in 6, vpisani v zk. vl. 2204, k.o. Suzan,
2, 3,4, 5in 6, vpisani v zk. vl. 2205, k.o. Suzan,
Apartmaji st. 1, 2, 3, 4, 5 in 6, vpisani v zk. vl. 2206, k.o. Suzan.

zk. vl. §t. 2214, k.o. Suzan.

Drazba za prodajo spodaj navedenih nepremicnin bo poteka-
la dne 23.5.2014 v zgradbi Opéinskog suda na Krku, na naslovu
Bodulska bb, Krk, sodna dvorana $t. 25, prvo nadstropje.

Predmet prodaje nepremicnin so:
k.¢. br. 50/2, k.¢. br. 50/3, k.¢. br. 50/5, k.¢. br. 50/6 vsi vpisani v

Kot kupci lahko sodelujejo samo pravne in fizicne osebe, ki so
najkasneje na dan drazbe vplacale varsc¢ino v visini 10% ocenjene
vrednosti vsake posamezne nepremicnine.

Celoteno besedilo izvrsilnega postopka z ocenjenimi vrednost-
mi nepremicnin in pogoji prodaje so objavljeni na oglasni deski
obcinskega sodisc¢a na Krku, oglasni deski Mesta Krk ter na inter-
netni strani www.nepremicnine.factorb.si.




